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《秦兵说房》

内容概要

开发商和买房人、物业公司和业主，一对矛盾的统一体。这本书将为您剖析房地产交易中的法律问题
，帮您智慧购房、轻松省钱，助您理智面对房产纠纷。
    《法律讲堂》是中央电视台社会与法频道全力打造与重点推出的一档栏目，《法律课堂》关注中国
的立法进程，寓法理和个性思考于案例中，以名家讲座的方法，将现实生活中普遍存在的法律问题展
现在普遍百姓面前，是百姓学法、用法的指导手册。
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《秦兵说房》

作者简介

1989年毕业于上海华东理工大学，1995年获得律师职业资格证书，1997年开始将目光重点投向了房地
产案件的分析与代理，撰写了有针对性的《204条商品房买卖合同》，并对我国的房地产预售制度和房
地产买卖合同进行了比较深入地研究，是我国房地产领域的资深律师，著名消费者维权律师，北京市
律师协会房地产专业委员会委员，从事房地产法律业务近十年，自2001年推出“204条商品房买卖合同
”，深受广大购房者支持，2002年被评为中国房地产十大最具影响力人物，2005年CCTV特别推出“秦
兵说房”系列节日。
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《秦兵说房》

书籍目录

第一讲 揪心的房子／1第二讲 房屋的质量问题／21第三讲 面积／44第四讲 剖析房产广告／64第五讲 房
地产交易中的欺诈／81第六讲 买房看什么／100第七讲 买房之后／118第八讲 细说物业管理／135第九
讲 二手房买卖／151第十讲 离婚与房产／170
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《秦兵说房》

章节摘录

书摘我们今天重点介绍房地产的法律问题。房地产是一个大宗的物品，它有什么特点呢?第一，它是不
动产；第二，它价值非常巨大；第三，对于房地产的占有并不意味着所有。    上述这三个特点决定了
房地产的另外一个属性，就是其对法律高度的依赖性。为什么呢?因为它不能走，而且你住在里面并不
意味着你有所有权，所以必须让它依靠一些文字性的东西来确定其所有权。手机、衣服、领带等这些
动产，只要我合法购买了，不用办理书面手续，就天然地享有了所有权，谁也管不着我，谁也没法和
我争夺所有权或者说争夺很难。因为你要想和我争所有权，你就要冒很大的犯罪风险、就会受到警察
的制裁。但是房屋不一样，比如我住在这个地方，有人想把我赶走，他很有可能实施并获得成功。因
为如果没有在特定的情况下，我也无法证明我是合法居住在这个地方的，也就是说我的居住合法性难
以证明。所以，我们国家对房地产的法律进行了细节性的规定，以保证我们的房屋能够合法、有效地
为公民或者法人所有。    但即使如此，这几十年来，我们在很多方面仍然没有做到位，所以你可以看
到房地产领域里纠纷非常多。据统计，连续三年来，房地产纠纷已经成为中国消费者协会投诉金额最
大、涉及人数最多的纠纷。2004年、2005年两年，仅北京市的物业管理纠纷已经是过去的10倍，这是
任何一类诉讼中都没有发生过的现象，且这些诉讼全部是和房地产有关的。之所以如此，是因为房地
产的价值太重大了，双方值得为此发生纠纷。比如一分钱、两分钱，一盒火柴，一根冰棍，由于它们
价值微乎其微，双方不值得发生纠纷，顶多一方不要了或放弃了。但是，房屋因为实用价值和货币价
值太巨大，争议的双方都难以剖舍、难以放弃，或者说他们的沉默成本太高。不要这个房子对我来说
太亏了，我一生的投资买了这么个房子，现在因为质量不好、因为面积缩小，我和你产生纠纷，你说
让我放弃是根本不可能的，因为对我来说，不放弃最合算。另外，对于开发商来说也是如此，开发商
花了巨大的精力去建了这个房屋，本来想通过这些挣很多钱，结果却发现有人对此不满意，但起来维
权对开发商来讲不合算，可他又不愿意妥协，以为一旦向一户妥协，则意味着向全小区的业主妥协，
所以开发商最佳的策略可能就是坚持。因此，双方一定要把官司打到底。因为价值太巨大，所以双方
都不愿意放弃，这就是房地产纠纷产生的一个重要原因。    P3-4
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《秦兵说房》

编辑推荐

一本关于法律的百科全书！由CCTV12《法律讲堂》栏目权威推荐！本书寓法理和个性思考于案例中
，以名家讲座的方式，将现实生活中普遍存在的法律问题展现在普通百姓面前，是百姓学法，用法的
指导手册。    轻松用法律，谈笑话房产。开发商和买房人、物业公司和业主，一对矛盾的统一体。这
本书将为您剖析房地产交易中的法律问题，帮您智慧购房、轻松省钱，助您理智面对房产纠纷。
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《秦兵说房》

精彩短评

1、从消费者的角度来说的
204条 琢磨下
2、书之重点为——你需要一个律师⋯⋯
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