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章节摘录

版权页：   插图：   18.售后租回交易 售后租回交易是一种特殊形式的租赁业务，是指卖主（即承租人
）将资产出售后，又将该项资产从买主（即出租人）租回，习惯上称之为“回租”。 （二）融资租赁
的认定标准 融资租赁，是指实质上转移与资产所有权有关的全部风险和报酬的租赁。满足下列标准之
一的，应当认定为融资租赁。 （1）在租赁期届满时，资产的所有权转移给承租人。即如果在租赁协
议中已经约定，或者根据其他条件在租赁开始日就可以合理地判断，租赁期届满时出租人会将资产的
所有权转移给承租人，那么该项租赁应当认定为融资租赁。（定性标准） （2）承租人有购买租赁资
产的选择权，所订立的购买价款预计远低于行使选择权时租赁资产的公允价值，因而在租赁开始日就
可合理地确定承租人将会行使这种选择权。这里的“远低于”是指“小于等于25％”。（定量标准） 
（3）即使资产的所有权不转移，但租赁期占租赁资产使用寿命的大部分。这里的“大部分”掌握在
租赁期占租赁开始日租赁资产使用寿命的75％以上（含75％，下同）。即“大部分”是指“大于等
于75％”。（定量标准） 需要说明的是，这条标准强调的是租赁期占租赁资产使用寿命的比例，而非
租赁期占该项资产全部可使用年限的比例。如果租赁资产是旧资产，在租赁前已使用年限超过资产自
全新时起算可使用年限的75％以上时，则这条判断标准不适用，不能使用这条标准确定租赁的分类。 
（4）就承租人而言，在租赁开始日最低租赁付款额的现值几乎相当于租赁开始日租赁资产公允价值
；就出租人而言，在租赁开始日最低租赁收款额的现值几乎相当于租赁开始日租赁资产的公允价值。
这里的“几乎相当于”，通常掌握在90％以上（含90％，下同）。即“几乎相当于”是指“大于等
于90％”。（定量标准） 需要说明的是，这里的量化标准只是指导性标准，企业在具体运用时，必须
以准则规定的相关条件进行判断。 （5）租赁资产性质特殊，如果不作较大改造，只有承租人才能使
用。这条标准是指租赁资产是出租人根据承租人对资产型号、规格等方面的特殊要求专门购买或建造
的，具有专购、专用性质。这些租赁资产如果不作较大的重新改制，其他企业通常难以使用。在这种
情况下，该项租赁也应当认定为融资租赁。
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