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前言

　　中国房地产业是国民经济的重要支柱产业，虽然起步较晚，但发展很快。房地产业的迅速发展极
大地改善了广大人民群众的居住生活条件，加快了城市建设的步伐，拉动了国民消费，推动了国民经
济的增长。　　为了保证中国房地产业健康平稳发展，中国政府出台了一系列法律法规，适时对房地
产市场进行调控，但由于我国房地产业尚处在发展阶段，房地产金融发展还相对落后，金融产品比较
缺乏，银行对房地产贷款进行控制，往往使资金密集型的房地产企业遭受资金短缺的困扰，当今尤为
明显。　　北京大学公共经济管理研究中心投融资研究所副所长王铁军教授，是我国著名的资本运作
与投资银行专家。他多年从事中国地方政府融资与中国中小企业融资的专门研究与实务运作，并出版
了《中国地方政府融资22种模式》、《中国中小企业融资28种模式》等专著。近年来，王铁军教授又
专门进行了中国房地产业融资模式的研究与实务运作，如今又主编了《中国房地产融资20种模式与成
功案例》。这本书系统地研究与总结了中国房地产金融理论，探索与推出了中国房地产融资的20种模
式，并列举了大量成功案例证明这20种模式的实用性。应该说，这本书是中国房地产金融理论的最新
研究成果、中国房地产融资实务的操作指南。我相信，此书的出版会对帮助解决当前中国房地产企业
资金短缺、融资困难的问题起到良好的促进作用。　　希望我国的经济专家、学者进一步关注与研究
中国的房地产金融理论与金融产品创新，以促进我国房地产企业的健康成长，推动中国房地产业的科
学发展。
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内容概要

《中国房地产融资20种模式与成功案例》是中国房地产金融理论的最新研究成果、中国房地产融资实
务的操作指南。我相信，此书的出版会对帮助解决当前中国房地产企业资金短缺、融资困难的问题起
到良好的促进作用。
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中心研究员，美国西海岸大学、加州美国大学等多所大学特聘教授、博士生导师，高科创业国际投资
顾问公司CEO。　　王铁军教授多年致力于金融经济学与投资银行学、中国地方政府融资理论与融资
模式、中国中小企业融资理论与融资模式、中国企业资本运作与在国际资本市场上市融资的理论研究
与实务运作。在国际与国内的大型经济与金融学术会议上多次发表演讲。在北京大学、清华大学、中
央财经大学、中央党校、中国社会科学院等高校的MBA班、CEO班、CFO班授课。王铁军教授为国内
许多地区及企业解决了资本运作与融资的实际问题，特别是成功地运作了东北虎药业股份有限公司在
香港交易所H股市上融资，开创了中国中小企业在国际资本市场上市融资的先河。 　　王铁军教授的
主要著作有：《中国中小企业融资28种模式》、《中国中小企业融资28种模式成功案例》、《中国地
方政府融资22种模式》、《中国地方政府融资22种模式成功案例》、《中国企业香港H股上市》、《
中国企业伦敦上市》等。
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章节摘录

　　上篇：房地产金融理论　　第一章　中国房地产市场概况　　一、中国房地产市场发展历史　　
中国房地产市场在1949年前就已存在，并有了一定的发展。新中国成立以后，由于实行国有土地无偿
划拨和房屋非商品化的政策，房地产市场基本萎缩。　　改革开放以来，随着土地使用制度改革和住
房制度的改革，中国房地产市场逐步恢复和兴起。特别是20世纪90年代以来，中国的房地产经过了几
次大起大落，同时也取得了飞速发展。根据我国房地产市场发展的历程，可以分为以下五个阶段：　
　第一阶段：复苏阶段（1978～1986年）　　新中国成立后实行的土地无偿划拨和福利分房制度存在
许多弊端，造成严重的住房短缺、分配不公等问题，严重制约了国民经济的发展。1978年底，改革开
放的政策取向为房地产市场的复苏创造了条件。自此，我国房地产市场在理论和实践方面进行了探索
和改革。1980年开始推行住房商品化改革，1982年，国务院在四个城市进行“三三制”售房试点，即
售房款由政府、企业、个人三者分担。同年，深圳、广州、抚顺等城市进行收取城市土地使用费的试
点。1984年5月国家有关部门在《国民经济行业分类标准和代码》中将房地产业列为独立行业。1984
年10月，国务院批准扩大城市公房补贴出售的试点范围，到1985年底，全国有160个城市和：300个县
镇实行了补贴出售公房。从1986年开始，进行了以提高房租，增加工资，变“暗补”为“明补”，变
“实物分配”为“货币分配”为指导思想的公房租金改革，在部分城市先后进行了试点。在房地产开
发方面，1980年9月北京市住房统建办公室率先挂牌，成立了北京市城市开发总公司。1984年起，全国
各地纷纷成立开发企业，开发投资资金来源开始出现多元化。与此同时，房地产交易日趋活跃，但总
体规模较小。总的来说，这一阶段房地产市场处于复苏和探索阶段，为下一步市场化发展奠定了基础
。
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编辑推荐

　　《中国房地产融资20种模式与成功案例》是中国房地产金融理论的最新研究成果、中国房地产融
资实务的操作指南。我相信，此书的出版会对帮助解决当前中国房地产企业资金短缺、融资困难的问
题起到良好的促进作用。
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精彩短评

1、　　会给这本书鼓掌的受众非常少，基本定位于知识层面为中级的学生。
　　工作的人会觉得它太学术，真的把学术搞透的人又会觉得它太傻乎乎，东抄西抄，初学入门的学
生会觉得什么词汇都不明白，书里真的毫无恰当的解释，只是泛泛而抄。只有稍微知道点皮毛，但又
对整个知识体系缺乏大概的系统性认识的时候，这倒是分量非常正好的一本书。。。
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