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《浙江省房地产业健康发展研究》

内容概要

《浙江省房地产业健康发展研究产业定位的角度》从理论与实证角度，分析浙江房地产业周期波动特
征，指出中央政府政策调控主导着该周期。作者指出，浙江省房地产业并非健康发展，其财政支柱地
位主要为地方政府推动所致。应将浙江房地产业定位于一般服务业，降低房地产投资比重并改革房地
产生产体制，开辟地方财政收入新税源；合理构建中央与地方政府之间的激励监督机制、协调产业政
策分工、房地产税权分配及房地产调控分工。
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《浙江省房地产业健康发展研究》

作者简介

　　　　陈多长，男，1969年8月出生于河南省泌阳县。1998年9月至2001年6月，在南开大学经济研究
所攻读应用经济学专业房地产经济学方向博士研究生，获得经济学博士学位。2001年7月至2003年7月
，在天津大学管理学院系统工程研究所做博士后研究工作，专业为管理科学与工程。2003年8月至浙江
工业大学经贸管理学院工作，任副教授，硕士生导师，浙江省“新世纪151人才工程”第三层次培养人
员浙江工业大学高层次创造性人才计划首批学术骨干。近几年来，主持省部级课题2项，参与研究的
国家级课题5项，参与地方政府委托研究课题多项。在《中国农村经济》等专业学术期刊上发表学术
论文30多篇。
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《浙江省房地产业健康发展研究》

书籍目录

　　　　第一章 绪论　　　　第一节 本课题国内外研究现状与选题意义　　　　第二节 本课题研究
内容、思路、方法与创新　　　　　　　　第二章 浙江省房地产业发展特征：基于房地产周期理论的
实证分析　　　　第一节 引言　　　　第二节 浙江省房地产周期性波动特征　　　　第三节 浙江省
房地产周期波动的成因　　　　第四节 结论　　　　　　　　第三章 房地产业的产业定位研究：理
论分析　　　　第一节 引论　　　　第二节 房地产业定位：学术界的争论　　　　第三节 房地产业
的产业功能定位：理论分析　　　　　　　　第四章 浙江省房地产业定位研究　　　　第一节 浙江
省房地产业支柱产业实证研究　　　　第二节 浙江省房地产业作为主导产业、先导产业和基础产业实
证研究　　　　第三节 结论　　　　　　　　第五章 浙江省房地产业发展健康性评价：产业定位的
角度　　　　第一节 房地产业健康发展的定性标准：产业定位角度　　　　第二节 浙江省房地产业
发展的健康性评价　　　　第三节 浙江省房地产业发展不健康的根本原因　　　　第四节 结论　　
　　　　　　第六章 主要结论与政策建议　　　　第一节 主要结论　　　　第二节 浙江省房地产业
健康发展的制度保障及对策　　　　专题研究一：杭州市房地产业的发展现状、问题及成因　　　　
专题研究二：房地产价格决定：基于货币数量论的解释　　　　专题研究三：浙江省房地产业的关联
特性及带动效应——基于《浙江省投入产出表》的分析　　　　专题研究四：房地产业作为支柱产业
的例证：香港的经验　　　　专题研究五：中美房地产业比较：产业分类的角度　　　　后记
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《浙江省房地产业健康发展研究》

章节摘录

　　　　四力图实现的创新　　　　（一）研究视角和方法创新　　　　1.课题基于对房地产业功能
的重新定位、从房地产业与国民经济协调发展的视角，建立了评价房地产业健康发展的标准，这是一
个中观视角。　　　　2.利用房地产业增加值、房地产投资、商品房价格等几个指标系统研究浙江省
房地产周期。其中，用房地产业增加值研究浙江省房地产周期的文献目前很少见到。　　　　3.综合
利用定性和定量分析（投入产出分析），严格证明了浙江省房地产业的产业功能。　　　　（二）新
观点或新发现。　　　　1.浙江省房地产业周期波动不能用其宏观经济波动完整解释。实证分析结果
表明，它是一种典型的政策性周期，其中主导因素有各级政府对房地产业的支柱产业定位、中央政府
对土地利用和房地产金融的管制、分税制改革等。　　　　2.房地产业不是浙江省现阶段的基础产业
、主导产业与先导产业，它也不是产出支柱和就业支柱产业，但却是浙江省地方财政收入来源的支柱
。这与目前学术界和政府把房地产业功能定位于支柱产业的观点不同。　　　　3.在明确了评价房地
产业贡献的科学指标是房地产业增加值的基础上，通过实证研究发现，房地产业增加值比重的增加并
没有刺激浙江省国内生产总值增长。房地产投资不是衡量房地产业对国民经济贡献的合理指标。统计
分析发现，房地产投资比重的增长也没有刺激浙江省国内生产总值的增长。这些发现与目前学术界同
类研究得到的结论不同。　　　　⋯⋯
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