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内容概要

《2012全国土地估价师资格考试真题汇析与模拟:土地估价理论与方法(第2版)》严格按照《全国土地估
价师资格考试大纲》的要求编写，全书分上、下两篇，上篇为历年真题汇析，下篇为模拟试卷。全书
包括四部分内容，分别是：地价理论、土地估价方法、地上附着物及相关财产评估和土地估价行业管
理。
《2012全国土地估价师资格考试真题汇析与模拟:土地估价理论与方法(第2版)》供参加2011年度全国土
地估价师执业资格考试的考生复习使用。
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作者简介

　　刘立，男，1968年出生。毕业于东北财经大学工商管理专业，博士研究生学历。现从事工程咨询
专业。拥有高级经济师、注册资产评估师、土地估价师多项执业资格证书。现任辽宁省土地估价师学
会理事。他所著的《项目代建制的理论与实践》和《现代工业园区的探索与实践》等书都是专业领域
中具有高水平学术价值的参考书。他凭借其多年积累的实践经验，专注从事撰写相关考试书籍。其所
主持并编著的本书一直是同行业书中的畅销书。
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书籍目录

上篇 历年真题汇析
第一部分地价理论
第一章 土地价格的概念
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第二章 土地价格影响因素
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第三章 地租理论
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第四章 区位理论
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第五章 土地报酬递减规律
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第六章 土地市场理论
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第二部分 土地估价方法
第一章 土地估价概念
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第二章 土地估价的原则
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第三章 收益还原法
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第四章 市场比较法
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第五章 成本逼近法
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
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第六章 剩余法
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第七章 基准地价系数修正法
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第八章 路线价法
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第三部分 地上附着物及相关财产评估
第一章 房屋建筑工程基础
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第二章 建筑物估价
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第三章 其他定着物估价
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
第四章 相关机器设备评估
第五章 大纲复习要点
第六章 历年真题汇析
第七章 参考答案及解析
第四部分 土地估价行业管理要求
1.大纲复习要点
2.历年真题汇析
3.参考答案及解析
下篇 模拟试卷
1.土地估价理论与方法模拟试卷（一）
2.土地估价理论与方法模拟试卷（一）参考答案、大纲要求及解析
3.土地估价理论与方法模拟试卷（二）
4.土地估价理论与方法模拟试卷（二）参考答案、大纲要求及解析
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章节摘录

　　第一部分　地价理论　　第一章　土地价格的概念　　【大学复习要点】　　一、重点提示　　
掌握：土地价格的内涵，土地价格的特征　　熟悉：不同类型土地价格及特征　　了解：我国土地价
格评估的发展历史　　二、考试范围　　1．土地价格概念　　（1）土地价格的内涵　　（2）我国土
地价格的形式　　2．土地价格的特征　　3．不同类型土地价格及特征　　（1）土地所有权价格、使
用权价格、租赁权价格、抵押权价格和其他他项权利价格（按土地权利分类）的特征　　（2）交易
价格、理论价格、评估价格等（按产生方式分类）的特征　　（3）申报地价、公告（示）地价等（
按政府管理目的分类）的特征　　（4）土地总价格、单位面积价格、楼面地价等（按结果表示方法
分类）的特征　　（5）生地价格、熟地价格、毛地价格、净地价格（按土地形态划分）的特征　　
（6）拍卖价格、招标价格、协议价格、挂牌价格（按土地交易方式划分）的特征　　（7）买卖价格
、租赁价格、抵押价格、课税价格、征地价格等（按使用目的划分）的特征
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精彩短评

1、书挺厚，就是字小点，还挺全面的
2、我以为是成套的题呢 其实是分章节的那种 和想象的不太一样 不过也还不错
3、对考试帮助还是起了一点帮助的，但考题还是太早了，不是最新的
4、书的质量不错，送货也挺快！
5、用于练习，不错
6、大纲复习要点+历年真题汇析+模拟试卷，对考试有帮助！
7、题有些老了
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