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前言

2007年3月16日，十届全国人大五次会议上，历经8次审议和广泛讨论的《中华人民共和国物权法》（
以下简称《物权法》）得以高票通过。《物权法》作为未来民法典起草步骤的一环，它的通过推进了
中国民法典出台的步伐。这部法律被认为对于推进中国经济体制改革和建设法治国家都具有重大意义
，标志着社会主义市场经济进一步完善，政治文明迈出了重要一步。实际上，一切早已开始，一切也
仅仅是开始。物权法到底改变了我们什么？没有《物权法》我们的日子是怎么过的？有了这部千呼万
唤的《物权法》，我们的生活又会发生怎样的变化呢？其实，这里存在着很大的误解和不切实际的期
待。在2007年3月16日之前，中国已经有了大量的调整财产归属和利用关系的物权法，只是没有这部形
式意义上的《物权法》而已。这一点是我们研究和适用物权法时特别需要注意的地方，也是一个难点
；对于物权法的研究，我们的眼睛绝不能仅仅盯在这247条的《物权法》上，这部《物权法》也只不过
是物权法的大纲、基本法而已，对于物权法的理解和适用更加要关注以各种形式存在的大量的实质意
义上的物权法，它们在现实生活中发挥着重要的作用。
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章节摘录

二、物权法的调整对象法乃是社会关系的调整器，任何一部法律都以一定范围的社会关系作为其调整
对象。物权法的调整对象则是人对物的归属和利用而产生的社会关系(《物权法》第2条第1款)。人们
的基本生存方式包括生产和生活，而物是人们生产和生活的一个必备要素。因为物质财富具有稀缺性
，不能满足所有人对它的需要，这就必然产生了人在对财产的占有和支配上的冲突。在人类漫长的远
古时代，曾经只有人对物的事实占有关系，而无保护这种占有关系的公共权力机构和由国家认可或制
定的物权法。人们对物之占有关系的维持只能凭借占有者的私力。随着生产力的发展，开始了阶级分
化。人类社会进入奴隶社会，出现了同时占有土地等生产资料和奴隶，并利用奴隶的劳动为他们生产
剩余产品的奴隶主。当奴隶主为镇压奴隶和平民的反抗而结成同盟时，也就在一定的范围内出现了凌
驾于全社会之上的公共权力机构——国家。当奴隶主阶级利用其掌握的国家机构，以法的形式来确认
和保护奴隶主对剩余产品的占有关系时，也就产生了人类社会最初的物权法。这正如马克思所言：“
私有财产的真正基础，即占有，是一个事实，是不可解释的事实，而不是权利。只是由于社会赋予实
际占有以法律的规定，实际占有才具有合法占有的性质，才具有私有财产的性质。”①即人对物的事
实占有关系只有受到物权法的确认才具有法权的性质，在这种法权关系中，物的占有人不仅可以凭借
私力来排除他人对其占有的侵犯和妨碍，还可以凭借公共权力来排除他人对其占有的侵犯和妨碍。由
此可见，物权法的使命就在于调整、保护、促进人对物的占有和支配关系。这种人对物的占有和支配
关系，可以分为物的归属关系和物的利用关系。其中，物的归属关系所要解决的是特定民事主体对特
定物的排他的全面支配权，物权法对这种物的归属关系的调整形成了财产所有权制度。物的利用关系
是指特定民事主体对物的使用价值和交换价值进行利用，以充分发挥物的效用的财产关系。对物的利
用包括所有人的自主利用和非所有人的他主利用，在现代社会物的他主利用对于物尽其用、物尽其利
显得尤为重要。物权法通过调整物的他主利用关系，使对物没有所有权的人可以按照法律或者合同，
对其进行使用、收益，这样一来既避免了所有人对财产的闲置，又实现了非所有人对财产的利用，使
双方皆能获益。
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编辑推荐
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精彩短评

1、很清楚、详尽。
2、一直很喜欢申教授的著作，语言平实朴素却又不失专业水准，深奥浑厚的理论总是在他朴质的论
述中深入浅出，让人记忆犹新，既适合专业人员学习，又适合初学者和一般读者阅读参考。
3、命中有时终须有，命中无时还说个球...读物权法就这么点小感想...
4、送货很快，纸质也不错，教材是我们学院的老师写的，非常的好
5、读著比编著好
6、实惠，快捷，方便，我喜欢亚马逊，书的包装很好
7、速度还蛮快的  质量还不错
8、这本小书写的真棒
9、作者是清大的博导，在教材可以看到不错精彩的论述，加上他曾经参加翻译过德国物权法，所以
本教材的内容是相当之丰富的。很适合本科学生，深入学习物权理论。
10、有一写表格，立法背景的东西
11、申老师的书内容详实，且有个人独立观点。个人建议作为对照内容进行阅读。
12、作者功力很深，书很好，体系很科学，内容详实
13、课程用的教材，质量不错
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