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内容概要

《资金过剩背景下的中国金融运行分析》是2008年国家社会科学基金重点研究项目“分离生产性投资
与消费性投资，走出资金流动性困境”（批文号08AJY006）和中国社会科学院重大课题“走出资金流
动性过剩困境”的最终成果。《资金过剩背景下的中国金融运行分析》分为三个部分：总论、分论和
专论。其中，总论部分是本项目研究的总报告，较为系统地分析了银行体系内资金过剩的界定、成因
、效应和对策；分论部分对总论部分中涉及的一些重要问题展开更加深入的探讨，不仅深化了总论部
分的认识和结论，而且探讨了一些在总论部分不易（或不便）展开深入分析的重大问题；专论部分以
较大篇幅从较为宽广的背景出发，专门分析了资金过剩条件下，货币政策中利率机制效应及其对策选
择。
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章节摘录

　　在这一矛盾中，一些人将房价上涨的主要原因归结于开发商的囤房、群体（如所谓的温州炒房团
）的炒房、个人的投机性购房等，有关政府部门出台的一系列政策，在努力抑制购房需求的同时，也
在抑制建房从而供房的增长速度。从表2-9的数据中可见，从2005年开始，商品房的每年竣工面积开始
小于销售面积，二者之间的差额持续扩大，到2007年差额已达1.7 8亿平方米，这意味着商品住宅的供
求缺口在不断扩大。一个突出的现象是，到2004年，还有不少的现房可供购房者选择，但到2005年期
房所占比重就超过了商品住宅销售额的50％，到2007年这一比重已高达70％左右（在一些城市甚至超
过了80％）。购买期房，是违反消费者购买商品行为习惯的现象，但还有如此多的人蜂拥购买期房，
这足以说明商品住宅市场中供不应求的程度。在商品住宅价格已基本由市场机制决定的条件下，供求
缺口的扩大必然引致房价的持续上升，由此有了表2-9中，2003年以后各年中，商品房销售额的增长率
以几倍乃至十几倍的差距，超过了商品房竣工面积增长率和销售面积增长率。显然，商品住宅价格上
涨是由供不应求格局决定的，只要这一格局不变或供求缺口进一步扩大，那么，商品住宅价格还将继
续上行。
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