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《中华人民共和国物权法》

内容概要

权威性：《中华人民共和国物权法(案例注释版)》所编选案例的原始资料尽量来源于各级人民法院已
经审结并发生法律效力的判决。对于没有相应真实案例的重点法条予以权威的条文注释。示范性：所
选案例紧扣法律条文规定，本身具有示范性、指导性的特点，对于读者有很强的参考借鉴价值。
实用性：《中华人民共和国物权法(案例注释版)》设置了“相关案例索引”栏目，列举更多相关案例
，并归纳出案件要点。还收录了重要配套法律文件，以及相应法律流程图表、文书等内容，方便读者
查找和使用。
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《中华人民共和国物权法》

书籍目录

适用提示中华人民共和国物权法  第一编  总则    第一章  基本原则    第二章  物权的设立，变更，转让和
消灭    第三章  物权的保护  第二编  所有权    第四章  一般规定    第五章  国家所有权和集体所有权，私
人所有权    第六章  业主的建筑物区分所有权    第七章  相邻关系    第八章  共有    第九章  所有权取得的
特别规定  第三编  用益物权    第十章  一般规定    第十一章  土地承包经营权    第十二章  建设用地使用
权    第十三章  宅基地使用权    第十四章  地役权  第四编  担保物权    第十五章  一般规定    第十六章  抵
押权    第十七章  质权    第十八章  留置权  第五编  占有    第十九章  占有  附则附录1附录2
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《中华人民共和国物权法》

章节摘录

离婚不动产分割以登记为准（[2008]怀中民－终字第67号）2003年春节，原告黄某与被告吉某经双方父
母介绍相识、恋爱。由于黄某在北京工作，吉某在沅陵，双方通过网络及电话交往。2004年2月26日，
黄某与某房地产开发有限公司签订《商品房买卖合同》，购买位于北京市宣武区广外马连道的一套住
房，总价款为416，933元，首付款166，933元，其中15万元系黄某的父亲于2004年2月24日从沅陵信汇
给黄某。余款由黄某于同年3月17日向中国建设银行申请住房按揭贷款250，000元，约定在当前利率水
平下每月归还本息为人民币1655.42元。同年4月，黄某开始装修房屋，同年5月底，黄某即搬进该房屋
居住。2004年8月26日，黄某向北京市宣武区房地产管理局申请产权登记，同年9月24日黄某领到房屋
所有权证，产权人为黄某。2004年9月20日，黄某、吉某在沅陵县民政局登记结婚。婚后，吉某随黄某
一同在北京居住、工作，双方未生育小孩。在共同生活中，双方常为家庭琐事发生矛盾，甚至发展到
吵架、打架，导致夫妻分居。黄某起诉离婚并请求房屋判归其所有。一审法院判决双方离婚，房屋判
归黄某。吉某不服，提起上诉。二审法院认为：上诉人黄某与吉某系经父母介绍相识并确立恋爱关系
，由于俩人分别在北京市和沅陵县，相互之间缺乏一定的了解，婚后未能建立较好的夫妻感情，双方
常为家庭琐事发生争吵、打架。现双方各居1室，相互态度冷漠，夫妻感情确已破裂，一审判决离婚
是正确的，二审应予维持。双方婚后居住的位于北京市宣武区广外马连道的房屋，系黄某婚前购买，
黄某在支付首付款并以个人名义向银行按揭贷款后取得该房屋的使用权，并于婚前几个月对房屋进行
了装修和购置家具、家电，该房屋产权登记在黄某个人名下。故双方现居住的房屋与婚前购置的家具
、家电均属黄某的个人财产，不能共同分割。上诉人吉某称婚前交给黄某4万元用于购房，但一、二
审中未能提供证据证实，本院不予采信。吉某主张争议房屋的产权证发放日期为2004年9月24日，晚于
结婚登记日期4天，房屋产权系夫妻关系存续期间取得，属于夫妻共同财产，现该房屋已经升值，增
值部分亦为夫妻共同财产。但该房屋的购买时间以及房屋的实际取得时间均在婚前，首付款来自黄某
的父亲和黄某，房屋的所有权登记于2004年9月16日即双方结婚前已完成。根据《中华人民共和国物权
法》第十四条之规定：“不动产物权的设立、变更、转让和消灭，依照法律规定应当登记的，自记载
于不动产登记簿时发生效力。”因此，黄某于婚前已取得争议房屋的所有权。不动权属证书是权利人
享有该不动产物权的证明，而不是物权公示的方式。只有不动产登记簿才是物权归属和内容的根据，
是物权公示的方式。故发放权属证书的日期不能作为不动产物权设立、变更、转让和消灭发生效力的
时间。
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《中华人民共和国物权法》

编辑推荐

《中华人民共和国物权法(案例注释版)》是由中国法制出版社出版的。

Page 5



《中华人民共和国物权法》

精彩短评

1、还可以，有不少收获。
2、不好用，好多东西都没有
3、哈哈，很不错的，很好
4、如果只要看法条的话就不要买这本了，有解释还有案例
5、纸张稍微有些薄，是09年8月版，10年10月第三次印刷，够新的。案例详细，很实用。
6、我在朋友那看到的写得蛮好，所以买了本
7、对自己学习很有帮助
8、此书是案例注释版，很适合我们这种对法学造诣不深的学生，能够让我们更加 牢固的掌握知识。
9、有案例可以让人更好理解法条，贵点也应该
10、书质量还行，内容也还可以。
11、考高分哦
12、还是买案例注释版或者实用版吧！发现买了案例版的案例都没有怎么看~~亏了！
13、书不错，有实例参考
14、看到你就伤心
15、总觉得注释版的不如实用版
16、喜欢这一系列的排版，不错
17、买来学习下。。。
18、挺实用的，案例分析的作业解决啦，而且看了案例对法条的理解更深啦。。。
19、上课用咯
20、很实用的法律解释，可快速理解法律条文。
21、对学法律的人很有帮助
22、价钱公道、包装不错，而且蛮实用的
23、我不太懂法律，打完官司发现我更不懂这个世界。
24、还行。小开本，携带方便。随时看看。
25、法条和案例相结合 理解更透彻
26、很好很实用，非常差非常好
27、挺不错的，纸张和质量都很好，内容比较全
28、不过案例版好
29、配了很多的案例，很详细，很全
30、有例子，可以与条文对照看
31、物权法案例注释
32、有一些错别字,纸张质量差,怀疑是山寨货
33、内容明白  装裱精致     纸质还可以，绝对正版。。。。  下次还来哦
34、客观，有益，书本质量也不错，
35、服务真好，书也非常有益
36、因为没学好才选择买案例版的 希望更有助于理解吧
37、排版看着顺眼
38、总体感觉还是不错的， 但具体的内容还没有仔细的研究和学习， 以后自己的感受就来就外形和内
容发表具体的想法和感悟。
39、很好有案例
40、物权法方面的书
41、这本还没看，合同法和劳动合同法有错漏的地方，太不应该了。
42、是还没看完。。。。。
43、质量不错，只是关联法条只是索引，不是具体条文~~
44、不错！以案释法
45、目前感觉整体不错，就是那个印刷的纸有点薄，使得有的字可以从反面看到，影响阅读！
46、有利于理解法条。
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《中华人民共和国物权法》

47、此书很好，快递很快
48、还好，不过书的质量不咋的
49、老师推荐我们买的案例注释版
50、fsdfsf
51、编的很细，很好
52、物业管理专业必备
53、挺好的~~~名副其实~~~
54、有案例哦，这样比较能够更好的理解
55、很不错，学法用法的好工具
56、就是刚打开时味道很难闻。
57、书的品相差劲！
58、作为一名法学的学生，这本书将发条、注释与案例相结合，很实用！
59、对部分重点法条的案例收集比较到位，但是说理性有待提高
60、希望书的外表不要再有破损了 皱皱巴巴的
61、是给单位买的，领导说很好，又经济又实惠，内容也不错，比外面书店买便宜多了。
62、不错 有案例
63、这个版本是不是该升级了，现在都12年了案例该有很多增加和更新了
64、物权法。。案例注释版更好理解点吧。。
65、可读，实用！
66、案例很好，配合法条理解
67、法条很清晰，案例很经典
68、很好，正品，非常喜欢！
69、很实用，且很便宜，但美中不足的是：快递很慢。
70、今天买的今天就收到了，太神速了。呵呵 书也不错
71、大概翻阅了下还可以吧
72、老师推荐买的，纸质蛮好的，而且便宜
73、里面有些案例好有趣啊，很喜欢这个
74、一直都比较喜欢有案例注解的，容易理解
75、学习用，还不错
76、好
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