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《房地产法》

内容概要

《普通高等教育"十一五"国家级规划教材:房地产法(第2版)》以国家调控房地产业发展、规制房地产市
场秩序、保护房地产权利人的权益为宗旨，力求准确地阐述房地产法的基本知识、基本理论和基本法
则，以便学生全面、系统地学习房地产法理论，理解并掌握房地产法律法规的立法精神。
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作者简介

黄河，西北政法大学教授、硕士研究生导师，第十、十一届全国人大代表，陕西省高级人民法院副院
长，政协西安市委员会副主席，兼任中国法学会经济法学研究会常务理事、中国法学会环境资源法学
研究会常务理事、陕西省法学会经济法学研究会会长、陕西省法学会房地产法研究会会长等。主要著
作有：《经济法学》（副主编，普通高等教育“十一五”国家级规划教材）、《房地产法》（编著，
司法部“九五”规划高等学校法学教材）、《土地法教程》（合著，司法部“九五”规划高等学校法
学教材）、《土地法理论与中国土地立法》（独著）、《农业法视野中的土地承包经营权流转法制保
障研究》（合著）、《经济法》（主编）等。在《中国法学》、《中国土地科学》、《法律科学》等
学术期刊上发表了《经济法理论体系论纲》、《改革开放与我国土地立法的发展》、《外部性损害与
国家补偿法律制度》、《政府对房地产市场的计划调控及其立法》等学术论文60多篇。
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章节摘录

版权页：   （三）组织实施 出让方案由有批准权的人民政府批准后，由市、县人民政府土地管理部门
组织实施。因出让的方式不同（协议、招标、拍卖），组织实施也不一样，因此，应按具体的出让方
式组织实施。 二、土地使用权出让的方式 关于土地使用权出让的方式问题，《出让与转让条例》和
《房地产法》均作了规定，但略有不同。《出让与转让条例》第13条规定：“土地使用权出让可以采
取下列方式：①协议；②招标；③拍卖⋯⋯”《房地产法》第l3条规定：“土地使用权出让，可以采
取拍卖、招标或者双方协议的方式。”这说明随着我国土地资源的日益紧缺，土地使用制度不断深化
，政府管理方式的改革，特别是政务公开和管理工作透明度的提高，对供地方式作了调整，强调拍卖
出让、招标出让，限制协议出让的范围。 （一）协议出让的定义、特点及出让的程序 1.协议出让的定
义和特点。协议出让，是指土地使用权的有意受让人直接向土地所有者提出有偿使用土地的愿望，由
土地所有者即出让方与有意受让人在没有第三人参与的条件下通过谈判、协商达成出让土地使用权一
致意见的一种方式。 协议出让是没有引入竞争机制的一种土地使用权出让方式。其基本特点是在没有
第三人参与竞争的条件下通过双方协商达到出让土地使用权的目的。它一般适用于市政工程、公益事
业、非盈利单位或项目用地，～以及因实施产业政策，政府需要给予扶持、优惠的项目用地。 2.协议
出让的程序。《房地产法》仅规定了协议出让这种形式，但没有具体规定协议出让的程序。根据沿海
经济开放城市和其他地方的规定和相关实践，协议出让的程序一般为： （1）申请。协议出让首先由
土地使用权有意受让人根据生产经营需要或生活及办公条件需要，向土地所有者提出使用土地的申请
，说明用地依据、面积、用途、出让金的来源及数额等。 （2）协商。出让人根据有意受让人的申请
，结合有关规定，与有意受让人就用地面积的大小、出让金的多少等具体问题进行谈判，直至最后取
得一致意见。 （3）签约。出让方与有意受让人把协商的结果，即达成的一致意见，用书面形式确定
下来（签订出让合同）。 （4）登记。土地使用权有意受让人按照合同规定的出让金数额和支付方式
交付完出让金以后，在土地管理部门办理土地使用权登记手续，并领取土地使用证。
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编辑推荐

《普通高等教育"十一五"国家级规划教材:房地产法(第2版)》是普通高等教育“十一五”国家级规划教
材之一。
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精彩短评

1、这本书就是我想买的，而且邮寄的也很快，我很满意
2、没看啊，马上就考试了，怎么办！
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