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《购房维权百姓读本》

内容概要

《购房维权百姓读本》的所有案例仅供理解之用，不涉及任何真人真事。如有雷同，纯属巧合。《物
权法》颁布之后，买房子、装房子引发的诸多问题备受老百姓关注。买房子、装房子都是往外掏钱，
掏钱的时候都打心底里欢喜。可事情并不是交完钱就有完美结局的，总有些意外，总有些麻烦会冒出
来。
那么，遇到麻烦、吃了苦头怎么办？需要帮助怎么办？《购房维权百姓读本》以《物权法》、《城市
房地产管理法》等法律为基础，全面、详细地为您解答这些难题。同时，《购房维权百姓读本》对廉
租房、经济适用房、小产权房、物业管理等相关法律问题也有所涉及，使《购房维权百姓读本》更全
面、更实用。
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作者简介

沈萍，女，西南政法大学副教授，硕士生导师，兼职律师。从事房地产法学教学工作20年。担任众多
房地产公司的法律顾问，具有丰富的房地产实践经验。
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《购房维权百姓读本》

书籍目录

第一部分 商品房预售1.什么是商品房预售？2.商品房预售应当符合哪些基本条件？3.购买预售商品房的
主要流程有哪些？4.什么是商品房预售合同？它具有哪些特点？5.正式签订商品房预售合同前必须签认
购书吗？6.签订认购书时需要注意哪些问题？7.与未取得商品房预售许可证的开发商签订认购书，是否
有效？8.认购书与商品房预售合同约定不一致的，以哪个为准？9.“定金”与“订金”有何差别？如何
用好定金罚则？10.签订认购书后最终却没有签订预售合同，是否要承担违约责任？11.签订认购书后房
价上涨，开发商拒绝签订商品房预售合同，怎么办？12.预售商品房的销售广告和宣传资料具有何种约
束力？13.售楼小姐的口头承诺是否可信？14.商品房预售合同的生效要件有哪些？15.未成年人是否可
以购买预售商品房？16.哪些属于无效的商品房预售合同？17.哪些商品房预售合同可以变更或撤销
？18.签订商品房预售合同要注意哪些主要条款？19.商品房预售合同附件包括哪些内容？20.购房人应
就哪些问题签订补充协议？21.如何理解预售商品房合同履行中的不可抗力？22.应当如何判断商品房预
售合同中免责条款的法律效力？23.买“屋顶花园”、“私家花园”划算吗？24.“一房二卖”的纠纷如
何处理？25.应当如何约定面积误差条款？26.预售方应对哪些欺诈行为承担惩罚性赔偿责任？27.开发
商逾期交房的违约金如何计算？28.购房人购买的预售商品房可以转让吗？如何转让？29.什么是商品房
预售登记？30.商品房预售登记的效力如何？31.商品房预售登记应当提交哪些材料？32.商品房预告登
记与商品房预售登记是一回事吗？33.购房人在收房时应注意哪些基本问题？34.交付的房屋与样板房不
一致的，怎么办？35.开发商交房时收取煤气初装费，合法吗？第二部分 商品房按揭第三部分 公积金
贷款第四部分 现房买卖第五部分 二手房买卖第六部分 经济适用房第七部分 廉租房第八部分 农村防宅
买卖第九部分 房屋装修第十部分 物业管理附录 购房维权法律指引表
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章节摘录

第一部分 商品房预售1.什么是商品房预售？20世纪90年代以来，随着我国城镇住房改革的层层深入，
住房商品化得到了极大发展1998年7月3日《国务院关于进一步深化城镇住房制度改革加快住房建设的
通知》出台之后，单位福利分房渐渐退出了历史舞台，房地产市场加速繁荣．商品房逐渐成为普通百
姓住房的主要来源，而“期房”、“楼花”等名词也早已为人所熟悉那么，“楼花”、“期房”与商
品房预售是一回事吗？根据建设部发布的《商品房销售管理办法》和《城市商品房预售管理办法》的
规定，商品房预售是指房地产开发企业将正在建设中的商品房预先出售给买受人，并由买受人支付定
金或者房价款的行为。商品房预售是与现房销售相对应的两种房屋买卖方式。现房销售是指房地产开
发企业将竣工验收合格的商品房出售给买受人，并由买受人支付房价的行为。商品房预售买卖的对象
是尚未建成的商品房，相对于最后竣工验收合格的“果实”而言，仅仅是“花朵”而已，因此被人们
形象地称为“楼花”。同时，由于商品房预售的非即时性，房屋要在交易成立之后的将来特定时间才
能交付，这与期货交易有类似之处。因此，也有人将房地产开发商在其取得商品房预售许可证后到取
得新建商品房房地产权证（即“大产权证”）这段期间所出售的商品房称为“期房”。也就是说，买
“楼花”或“期房”其实就是商品房预售。
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编辑推荐

《购房维权百姓读本》由四川人民出版社出版。为您解决购房、装房中的法律难题！
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