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《最高人民法院审理城镇房屋租赁合同纠》

内容概要

《最高人民法院审理城镇房屋租赁合同纠纷案件司法解释理解与运用》主要内容包括：在城镇，房屋
租赁合同大量存在，尤其是在住房制度改革之后，政府不再提供公房租赁，城镇居民解决住房问题，
要么靠自己购买商品房，要么租赁他人的住房，除此之外，没有更好的办法解决。因此，在城镇，有
大量的工薪阶层尤其是年轻的工薪阶层的居民是靠租赁他人房屋解决居住问题。正因为如此，在城镇
中，房屋租赁合同纠纷大量存在，在法院审理的民事案件中占有重要的地位。因此，依照法律解决好
城镇房屋租赁合同纠纷，是安定民心，使人民安居乐业的一个重要工作。
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书籍目录

最高人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的解释（法释[2009]11号）
最高人民法院民一庭负责人就《关于审理房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》答记
者问第一部分  租赁合同的一般原理  第一节  租赁合同概述    一、租赁合同的概念及其当事人    二、租
赁合同的成立    三、租赁合同的标的物    四、租赁合同的种类和形式  第二节  租赁合同的效力    一、出
租人的义务    二、承租人的义务    三、租赁合同的特别效力  第三节  租赁合同的风险负担    一、租赁物
的风险负担    二、租金的风险负担    三、汶川地震引发的问题  第四节  租赁合同的变更、更新与消灭    
一、租赁合同的变更    二、租赁合同更新    三、租赁合同消灭    四、租赁合同消灭的效力第二部分  房
屋租赁纠纷司法解释条文释义  第一条[适用范围]  第二条[违法建筑物租赁]  第三条[临时建筑物租赁]  
第四条[登记备案]  第五条[无效合同的处理]  第六条[一房数租的处理]  第七条[出租人合同解除权]  第
八条[承租人合同解除权]  第九条[经同意的装饰装修处理]  第十条[未构成附合的装饰装修处理]  第十
一条[构成附合装饰装修费用的处理]  第十二条[合同届满时装饰装修的处理]  第十三条[未经同意装饰
装修的处理]  第十四条[房屋扩建费用的处理]  第十五条[超过剩余租赁期限的转租无效]  第十六条[同
意转租的推定]  第十七条[次承担人的代偿请求权]  第十八条[次承租人逾期腾房]  第十九条[房屋租赁
合同的概括继受]  第二十条[买卖不破租赁]  第二十一条[侵害优先购买权的责任]  第二十二条[实现抵
押权时的优先购买权]  第二十三条[房屋拍卖时的优先购买权]  第二十四条[承租人优先购买权的例外]  
第二十五条[溯及力]第三部分  房屋租赁纠纷法律适用典型案例第四部分  相关法律法规及司法解释
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章节摘录

五、依法保护承租人的优先购买权问：《解释》规定承租人优先购买权受侵害时，无权主张认定出租
人与第三人签订的买卖合同无效。是基于何种考虑？答：首先需要明确，《解释》规定的是“承租人
不能以出租人侵害其优先购买权为由，请求确认出租人与第三人签订的房屋买卖合同无效”，而不是
规定在何种情形下，承租人均不得主张认定出租人与第三人签订的买卖合同无效。优先购买权纠纷一
直是审判实践中的难点问题。承租人优先购买权性质的认定，是解决该难点首要面临的问题。2007
年10月1日施行的《物权法》，并未将优先购买权规定为物权，该权利因此不具有“对世性”。最高人
民法院废止了《（民法通则）适用意见》第一百一十八条规定，就是基于该条规定与《物权法》规定
相冲突。《解释》遵循法律规定精神，将承租人优先购买权定性还原为债权，规定承租人不能以出租
人侵害其优先购买权为由，请求确认出租人与第三人签订的房屋买卖合同无效。该项规定并不妨碍出
租人与第三人恶意串通签订买卖合同损害承租人优先购买权时，承租人依照《民法通则》第五十八条
第一款第（四）项规定和《合同法》第五十二条第（二）项规定，主张认定出租人与第三人签订的买
卖合同无效。问：出租人出租房屋上设立抵押权的情况在房屋租赁中时有发生，《解释》对抵押权人
行使抵押权时承租人优先购买权的保护是如何规定的？
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编辑推荐

《最高人民法院审理城镇房屋租赁合同纠纷案件司法解释理解与运用》是由中国法制出版社出版的。
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精彩短评

1、貌似奚晓明的书一律都是宝典
2、杨大仙的书我是再不买了，不好
3、这次在当当网买的8本书，这本又是被书名坑了！书的内容没有“理解与运用”，有的只是法律法
规的汇编。不值得！
4、很好的工具书，分析解释到位
5、买一套土地、建设工程、商品房、物业等方面的系列书，想做这一条产业链的法律服务。
6、这本书很好，记录的很详细，也比较容易懂
7、本书总共432页，光第四部分相关法律法规及司法解释就占了184页，几乎一半了，我花钱难道是买
这个的？对杨立新教授有些失望，怎么不把把关？法制出版社的书，以后除非朋友强烈推荐，否则拒
绝再买。
8、对司法解释的解读部分还算满意
9、最高院出的这些理解与适用对律师受益匪浅、对法官影响甚大！好书！
10、书本质量一般,但内容较为丰富
11、书的内容比较专业
12、虽然是复制黏贴，但是比较是高院的批复，尚可
13、学术性有点儿差，内容也不新颖。
14、通过学习，能教好的把握此法律的初衷
15、很适合使用。很专业。
16、拼了那么多废话，辛苦了啊
17、很脏，图书里面发黄，字体模糊不清晰。确定无疑是一本盗版图书。北京卓越，你们拿盗版出来
实在太让人，无语了。
18、货送的即时，感觉满意。。
19、shoshu
20、很实用的书，有一般原理、法条释义、典型案例、相关法律法规及司法解释。这次要表扬一下当
当，发货、送货都很快，谢谢！
21、对于相关问题分析的很详尽，很透彻，很适合作为该方面的参考。
22、很好的工具书，很多案例对实务操作有借鉴作用
23、专业人士需要的一本好书
24、一半是发条   堆砌一些合同法原理     拜托杨老师  写书  写好了 才能赚钱   不要急于求成！买这种书
的不是律师就是法官 

给外行看看还行  

拜托    拿点专业的态度出来
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